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L IDENTIFICAZIONE DEI BENIIMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN sppartaments 3 PRIMIERO SAN MARTING DI CASTROZZA viu Scopoli M, frazione
Tonadico, delln superficie ¢ommerciale di 9380 mw) per I querta di U] i piena proprieth §

Appartamento al tlerza piane in edificio plunfamifisre ubicato nel centro atonco di Tonadico,
vompisio da due stunze, cucing, bagno, soggyomo, dishbrigo e poggiolo, Vim accesson indorett)
sorto la sorfin alko stato grerzo al guaro prane od un focale ad avvolto utthzzate gquake canting nella
poco discosta poed. 16, porzione muteriade 2 (ubieatn w via S, Vittore).

1] fabbricate ¢i vecchin renlizzagzione pressita selai in struttuns lignea 11 solnso pianp superiore i
trova a4 un altezza di metn 2,12-2,20 o seconda ded lecali {pavimentaziont interne & guotn diversa)
Tuttz 1 locali sono finestrats,

Stonots che la struttur portante del tetto comune ¢ parzislmente soggetn & degrado
(presubibilmente dovute a tarli)

L'nccesso allappartamento al ferzo prano od alla sollism al quarto puano avyicne du sciala conmme m
maggior garte con strurmurs lignes accesasbile dircttamente dalla pubblica via

La cantena di cut alla p.ed, 16, pm.2 ¢ direttamente accexsibele dalli pabblica via,

Per Pimmmobibe ad uso abitativa non estste an implanto di riscaldamento tradizionale, st nota solo la
preseng di una stufa o legna posizionata nel locale soggiomo ¢ di una coucina economica a legna nel
foenle cncing,

1l viscaldamento dell'negua calda sunitarin ¢ effertuato con botler elennco posto nel locale lagno

Urenza elettrica indipendente con contatore ubncato su mura gstena al puno lerew non ¢ stato
passibile yventficare la presenza  utenza idmea indipendente.

L'unicd immobiliore oggetto & valutnone ¢ postit al piano terzo, hn un'altezza serna di 2,16
mit fdentificazione catnstale:

o {.C39% particelin cdiﬁcial"foglw 27 sab. 5 P.M. 8 partita tnmlar‘; zonn censuarin 3,
categorin A2, classe 4, consistenra § vand, rendia S55,19 Eure, sdinzzo catastnle: VIEA
UGOLING SCOPOLL n. 35 PRIMIERO SAN MARTING DI CASTROZZA. piano: 34,
Intestelo ot

L'inzero edificyo sviluppa 4 piani, 4 pian faoel term, O piano miermto. Immaobile costruito nel 1814
cantina, composto da locale umico, identificato con | numero p.ed. 16 porseas mutesle 2,
Identificazions catastale

)..—A._ o : R ALALYT
0. 0L }Wmmld'mglw 2Tab.3PM. 2 N3 rana censwaria 3,

categoein A2, classe 3, consistenza (L5 vani, rendita 46,48 Euro, indinzzo catastale: VIA §
VITTORE n 29 PRIMIER(D SAN MARTINGO DI CASTROZZA, mano: T, mtestat o

UNICO LOCALE AD LSO CANTINA
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Conststenzn commerciale complessiva unas principali; 2380 m'
Consistenzs commerciale complessiva nooessord: 53w
Valore ¢t Mercato-dell'inmnobile peilo stato di fatto ¢ di danto in cui st trova: € 1HL302. 05
Vidore di vendita gludiziaria dellimmaotile nello stamo di faro @ di dinoo i cun 1 £U5 286,08
ova:

Data deita valutazione: 16/08/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alln data del sopralluego Fimosobile tsult liberos

L'immobiie poed. 82, sab 5. pm. & oggetto di contratio di locazione abitwtiva. o data 22052023 st e
venuti o conasoenza di un contratto registrato presso agenzin delie Entrate con atto 1. 1107 serie 3T,
di data 117122014, Contratto di locazione abitativa di durita 54 con nizo dal grorna 2000972023

1) canvone i Tocaslone dichinrato in ame appare congous ¢ non vike (5160 eurolunm),

11 gioemo del sopruliuoge, 06072023, 'tmmobile raultavie ibero da personc ¢ cose.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Per una pau” approfondita ¢ precisa analiss a1 nmanda all'estatto tavelare {copa particolure del libro
meatra) ed alle visure catastali allegate.

4L VINCOLLED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE;
4.1 1 Doamamde giwmdizialt o altee teeservzion peegtadizivvol: Nessuna,

302 Comvunzions muirimondall € prov. d'assegiuzioe conut conlugile Nessunu,

8 Am dy axseosameiim achanisticns Nessunn,

404 Aire Badtazion! davo! Nesvieren

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCFDURA:

.21 Isersziond;

ipoteca vidoataris attiva, intavola ol 16012012 GNC 4571, o favore &) Cossa Rurale di Castella
Lesmo - Banca d Credito Cooperntivo - Societh Cooperativa sede di Castelln Tesino, (058440222,
contro

Lnportes ipotecie HHSD00,

Impana capeale: 110000

La formalita ¢ riferita solaments a i canco pad, X2 PM. X,

Annotirzione simultaneith con accessore T I3T6 HPM 2 GN 452 - 2012

ipotecs gludiziale annotata, intavolatn i1 23052017 GN. 36102, u fuvore & Cassu Rurale Valsugasd
E Tesino - Banca Di Credito Cooperative - Societa Cooperntiva aede i Rorgo Valsugana,
0103230223, I

Impoeio ipoteca: 4200041,

lmpano caprake: 106687 8%

Lat formalith & riferita solamente a poed. 82 P M. 8,

ezt 0 semwini Alesdis Moschen
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Deeretn mgruntivo dd. 24404201 7 annatazione simultuneitd con agcessarie P T, 627 11 GN361724 .
TPT 16N PMIGNISIA-TPT IS IHGNSGTT.2017

tpoteca gludiziale annotata, intavolata o 23052017 GN. 361714, o fsvore di Cossa Rurale Valsugana
E Tesino - Banea Dy Credim Cooperntivy - Socletd Cooperativa sede di Borge Valsugan,
DOTORIMI2S EUR 165.00K,00,

Tmporta apoteca 320000

Impocto capitale: 2507552L

La formalisd ¢ riferit solamente a p.ed. 82 PM. 8.

Deceeto ingiuntivo dade 2404201 7 wnnotizione sinalimeitd con uecisssone 1T 627 1GNNS 123 -
007 PT.S44 1 PM2 GNSOUIT - 2007 BT, 8344 11 PMT GNIOIR - 2007 2T 1376 11 PM2
GNSOIIR - 2007 T, 1892 1T GN S6 121 - 2017

potech afbiva, mavolaga i 20032019 G, 269/5, a fivere & Agenna Delle Entrate - Riscossione
sede di Roma, 13756881002 D.P R, 60273 are. 77 ¢ Decr. Legisl 4604 ant, 16, conteo

Imposto ipoteca: | 26828 34,

La formalith & riferitn solamente 2 2 cazico pood. 82 P M. 8

Annotaziane sirmitane(td con principale P, 627 11 G N 2694 - 2014

Ipoteca yolontaria attiva, mtavolaty (| E60L2012 (EN, 452 0 fvore i Cassy Rurole o Castedlo
Tesmo - Bunea di Crediw Cooperativo - Socweta Cooperativa sede di Castello Tesino, 00155440222,
cantr

fmpono ipotesa 165000,

fmporto capitale: § 10000,

La formadied & rifenita solamente s ped, 16 pm, 2.

Annotazione stimwiltaneita con principale PT343 TTPME GNAST - 2012

ipoteca gindizale annotatn, minvolata 11 23052017 GN. S61/14, g fivore di Cassa Rurnle Valsugans
E Tesino - Banca Di Credino Cooperativa - Societh Cooperativia sede dil Borgo  Vilwogana,
(0103230223, contro

Importo spateca; 420100,

Tmporto capitale: 10668782,

Lat formulisg & riferita solamente a poed, 16 pum, 2

annotusme simultancita con principale P T. 844 [ PM B G NF6112- 2017

ipoteca gladiziale annotata, imavolata il 23/05.2017 GN. 56119, » favore di Cussi Rurale Valsugana
E Tesino - Bunca Di Credito Coopernuve - Sacietdh Cooperativa sede di Borgo Valsugana,
DO1032MI223, I

Trmvparto ipateca: 320000,

Importo capitale. 25075525,

La formalitd & rifernita solamente aped. 16 pm 2

anmotasione simuliancitd con principale P T. 844 11 PMEGNS6 16 2017

ipoteca attiva, intavolata {1 29032019 GN, 26973, o favore dit Agenzia Délle Entrare - Riscossione
sede di Roma, 13756881002, contso

Insporta spateca: 12683830,

La tormalti & riferitn solamente o poed. 16 pan.2.

Anpotazsone simuluuseiti con principale BT 627 116G N 2654 - 1019

422 Plgnaramentt ¢ sentywze dF failimenn,

pignoramento, intavolata il 09032023 G.N. 24002 4 favore i Cassn Rurale Valsugan E Tesine -
Banea D Credito Coopentive « Socaetd Cooperativi sede di Borgo Vidsugaan 00103230223, contray

uwm&i&ﬁmmlnnmuupmxzp.mﬁ

pignaramento, intavolats il 09032023 GN. 24004, & faveee 8 Cassu Rarale Vabsugaog E Tesino -
Buncu Di Credito Cooperntivo - Sovietd Cooperativa sede di Borgo Valsugana (0103230223, cantra
{

Lt formualits & nferta solamente d ped 1o pm.2
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0.0 Are tuserisioni. Nesswna,

(24 Alne Nwmitaziont d'wse Nessame,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobnbe: LN
Spese straordinarie di gestione gid deliberste ma non ancora scadute: €000
Spexe condomininli seadute ed insolute alia data della pesizi: €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

per La guota di 1], i forzas & atto di donasione, intavolato (F 1601 201LL GN. 4
1 itolo ¢ miferite solamente @ pod 82 pom H

per la goota di 171, m forza di at di coaazione, imtavolato iF 16007017 GON; 44
I titolo & riferito solamente a ped 16 pon 2
6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazioneg aggientiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T PRATICHE EDILIZIE:

Autorizzanone ediltdn N. 2083, intesia a . per luveet di trumezzdura, Tilasciata 8
P L21974 can 1 i, 2083 di protocollo,
11 titolo & riferito selumente a terz piano

Pod K2

Licenza edilizia N. 22079, intestata o pes lavors di cosuuzione pogioll, nlascing |
Q1061470 con sl n. 22079 di protocollo,

Poad 82

Concessione edilizin N, 3485, intestata o . per Lavon di posa in opera di serbatoio
gusobio, rilasciata i1 17111985 con il n. 8485 di protocolio.

Ped. 82

TLSITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore gencrale vigente Tmmohile nicade m zana centro donen ex comune
Tonuddico - schedn 68/categona risanamento conservativey per ped. 820 cheds 32 0 categoria
ristrutturizione perped 16

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Le valutazionl di ordine secnico ¢ | gludizl di conformita’ soan statl svoltl net limity delly
disceezionalits’ riconasciuta al Professionista nelle svolyimento deétia propro attivitn professionale.
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8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

L ienmmobyde isudin conforme

$.4. CORRISPONDENZA DATICATASTALLATTO

CRITICITA: BASSA

Contormita ttolanta'cormsponden i
Soma state nlevate le seguentt chtfonmity: planemet ¢t D poed aF
ppresentato i marett errata (normativa di nlenmento; Jegge mvol
Llioenabile osuttn non conforme, ma regolarizzabil
st repolanzza T\
e prasemtnnone d plano dr case matenalmente divisa: ¢ IND LY

BENT IN PRIMIERO SAN MARTING DI CASTROZZA VIA SCOPOLI 33, FRAZIONE
ONADICO

APPARTAMENTO

DICULAL PUNTO A

appartamento RIMIERO SAN MARTINGO DI CASNTROZZA 1 Seopol | frazione To
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| beni sone ubicitds m rona centrale |centro sloricd) In un'dres resadenziale, le zone limimasie sl

trovano in un'arca grtigiunale (1 pra unpoctantt ceatn lingoll seno Feera di Prowero) 1 raffico vello

\

eomu ¢ locale, | parchegas sono sulficicntt. Sono mnolire prosentl @ servize i Wrbatl2zazk000 pramars .

secondana

e

VRS oA
‘Ui

ESTRAITO FOIO AERLIE XN

s

i

i’

T

(N

negnzt al dettagly o thhtw

pvello di piaar LR B B

L0000 Haricau Al Mouch

Fapma V



cRpOsLZIon
'

i micIth

MRnL eem

tat) dy manuicnziond neTi
Ty
Cermhica nen | nt {

(rfissi exterwis doppia winta o hotiende

legne. vetra doppin

eletirion . sottotreei ONTOTMmita o
tfr nos fcfmith  ¢on  alimg
15Ul COnIr

halcon) costruity in legno

cale Interne” lineare realizzte i

0N eira ak prano ey

trutture verticads costratte In pelrs

mertara. padighione cosiruita in 1cgno

LR B B

B 2 &

* &

3

TR Aw

B 8 B i
*Rhhw




riterso <y cn

descriziont

lcal

CONSISENRLS COMINEIeLUC: Fdics mi

cansistienze

12510

Imgiry

'

ummerciale

LA T



R—m'm“'- .- P g'—.«' 13 e v i -~

- - - -
s . TRl .
— e e g ¢ ol - fr— . - — o —— | — - W
i - —— ——— - — s —— (M M— W o
e — - e om B e e o w— - - - Mo e
——— -— - ———
et — | Wnpbegyoy 2
ety 2y it e ot
et tieow. sl = S — T Y WY

- -

. -——n.

i € [T am

Lok 1

GO pamy A cany matervaimyaig aAvvine gk ¥ m

Wilinw Al F

PelBA 1o

tn

—

anse: dng

=

CLLLI ST T & ea mvreiaimenty ddving o o A

evideaca fa pow ¥

ul

M AL

.l

Oe. vOBC

X Munche

LR S ] L]



PITS oo aai) ! ]

HaA . Yalia M

ACCESSORI:

cantina, compeatd da locale umico, Wdentiticato con ol nunwro

dentifls sne catastale

@ L\ 1G9 ,'I.I"l'.'.l acdificiale 16} '_,.n' 27
CHcoOn VL classe A consisiensa

VITTORE n 20 PRIMIERO

UNIOQ LOCALE AD USOC

duscrizinng

canima

Foeale:

CONMNIENZS

SAN

ANT

S L)

p.ed. 1O porzione

! partita vola

w 46,48 Euro, ind

CANTROZZA

imdice

| —
ey
° —
!
materide 2
1Ly H1 '

cummerciale




VALUTAZIONE

Procedimento 3| stinsal comparany Wanopariame;

ASSUNZIONI

H Javoro portade ¢ Cimabizzato alla determinaz

Wa dota dell 'ineanco con le assunzion ¢ le

alfendebiimg del risuleal nale delly prese

clementi form comunmat  dal propn

disposszione del peni
SIoprecisa cbhe Ia valutazioneg

pressamente evidenadio s relazione,

WO 1% ) ¢ che impeantisticn presents sia run

' A utelod

| ’ . lat
e normie 1eemio stmlane, e nomme relative

aiperamenta delle barmere architetonmiche

pergetico, le preserizioni 4 eventual pe

portaot 0 CAL i legno o in melal i

scancht delle ucque lunde ¢ quant"altro necess

I prescente
1Stmsa (Hpo 3 vitkode

Valore ds mercato dedl'mter propriels

Il ¢coterio valore df mercato dell'inters
mercato come punto dimconies delhis domat
PROCEDIMENTO DI VALUTAZIONE
ppvoach) e s OFFFICIEN ||'|'._". ALTITA
Hosotoserato ha desermimnato H valore ik oy
ciencale

definizione peeliminut

un mmobiie & nolenmento  doue  dells
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msietne, uns potenzalitn” concretn di defimzione del valore di w imimobile

Comparazione del smmwbile m esame a quello di nfevmento, identificandone le differenze con
cocfficienti di adattamento opportunsmiente taratl,

Caleolo dal valore vetustato in base alla formul codificats propasta dallUiminne Enropea dei Peniti
Cantabili, economici ¢ Finnnziari,

Vetustis struttarale per IF 65% (steutturn )
Vetusta funzionale per 1l 15% (implanti)

Per gquanto non ripoctatn nelly presente valutazione, st assame che la'le realia immobiliare’s 2
conforme alln documentazione teenica depositatn presso gl uffici competenti (Ammanistruzion
Comunill, Libre Fondiane, Cotasto)

Le comtizioni di vendita sono regolate dall' Avviso Mubblico (*) o cus si riavia per il dettaglio. gui sl
sottolinen che ¢ onere dell'interessato-offerente assicurara dello stato di farto ¢ di dintto degli
immobili soprattutto prendendo vissone deglistessi prima dells presentaziocae dell offena

(*) La vendita forzutn pon ¢ soggeta alle norme conceroents e gamanzia per vim o mancanaa i
qualita’ . quindi le cventali difformis’ dei beni ¢ ghi oneri di qunksigsi genere, < ivi comprest ad
caemplo quelll pes aneri wrbanistict o per evenmall sanatoric, ¢ per adeguamento mgnant, o per
regolarizzazioni catastal ¢ tavalan, o per spese condomimiali dell 'anno in como o quello precedente
non pagote dal debitore - per qualsiasi motive non considerath anche s¢ occultd, mconoscibili o
comungue non riportats in perizia o di diverss entite | non potranno dar leogo ad alcun rsarcimento,
idlennua’ o riduzione del prezzo,

CALCOLO TR VALGEE O MERC ATO

Valore superficse principale: G180 \ 034,00 o 96.989.20

Valore superficie nocessorr: 553 s 10300 = 571288
102.702,05

PO Y ALK O

Valore di mercato (10001000 & piet propeictd): €.102,702,08

Valore di mercato (calcolato in goot ¢ diritto al petto degl aggrustament ) 102,702,058

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

procedimento di stimi & costa di riproduzione vetustisto e coelficient i qualis,

Le foath di mfurmazione consultate sono; cutasto di Fiera di Primiero, ufficio teenico di Primicro san
Mirtine di Castrozza, agenzie anmunci di vendita on lin, osservatori del mescato immabilire agenzis
del territoeio, ed inolure: borsino immobiliure del trenting (FIMA ), guida emmaobiliare (ANAMA)}

DICTHIARAZIONE O CONFOUMITA AGLI STANDARD INTIEN AZIONALL DF VALUTAZIONE

o la versiune dei fatti presentata nel presente rapparto di valutazione & corretts al megho delle
conossenze del valusatore:

o le amalisi ¢ le conclusioni sone limitde unicamente dulle assunzionl o dulle condizion
eventualmente rporiate in perizi;

ol valutatore oo ba aleun interesse nell ummotife o nel digtto in guestione;

o il valutatore a agilo in sccordo con gli standard etict ¢ professionaly;

lecrimat irnaaridall. Al Minden
Poyiowt 13 i 12
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o il valutatore ¢ i possesso der requisiit formativi previstl per lo svalgimento dells

professione,

o Al valutstore possiede Vesperierin ¢ le competenza riguardo o mercatd locale ave & ubleats o

collocuto 'immnbile ¢ In categoria deli'irmmobale da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMV):

PIEFILOCD VALLTAZNOND DU RONTO D oM

g g — - —_————

I deserizione consisienza vims, accensarl valure intere
A appatiutésio 93 £33 162 Th2.05
L7085 ¢

vilorw diricey

10370208
10270205 ¢

Gindizio di comoda divivibilite dello quota:

Llatto di prgnoremento colpisce 'intero defla proprietd del esecutato pari alla
quatadi 171

Attese le carntteristiche specifiche degll immuobili in oggetto, &t accerta che
e NON CONCEDONO LA POSSIBILITA' DI SEPARAZIONE in notura della
Queta eolpiz da pignoramento.

Si procede pertanto alla stima def) intero, mdicando m sede finale i} valore
della qoots pignarata.

Spese i regolarizzuzione delle difformitd (vedi cag.8)
Valore di Mercato dell immobile sello staro di tano ¢ i daimo 1o cud 51 ova

VALORE DEVENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del $% per differenz trs oneri tributart su base catastale ¢
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per nmborsa forfetano di eventuali
spese  condominiali dasolute nel biennio snteriore alla vendita ¢ per
Fimmediaterza della vendin gludizans:

Oneni potarili ¢ provvigioni medioton cunco dell'acquirente
Spese di cancellamone delle wascrizion ed 1seriziom o canco dell'acquirense:

Valore di vendita gludiziaria dellimmobile ol neto delle decurtimons aello
stuto di fane ¢ di diritto in w52 rova:

£.2.400,00
£, 100.202,05

€. 501510

€.0,00
€.0.00
£.95.286.95

a0 Mo Alescio Mol
Pagma 0 di 12
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LAIDENTIFICAZIONE DEI BENTIMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

. bar u PRIMIERO SAN MARTINO DI CASTROZZA via Scopoli | frasione Tonudico, della
superficie commerciaie di 140,65 mg per la gquota di 11 d plena propriets

Rar in precoto edificio ssngobo ubseato al limile del centro slarico di Tonadica definito princgpalinente
dalla p.ed. 445 Si compone di tre livells di cud uno soliostrada. St considetano accessari all'ntivith le
seguents particelle: ped. 100§ parte di ascensore ¢ viann scala, poed. 1000 andito estermno, Ingresso ¢
lettoia, poft 141 parte di terreno d'accesso pedonale lato strada staale (347, pof 15392 jereno
sottosirada i forte pendenza.,

Il fubbricatn, ristrutmrato nel 2010, presenta aleum solad in struttum hgnea. Tetto n ordiura 3 legno
< manto i lamiert annodata

Collegamentas i plano terva ¢ peimo plano con scale esteme o puatiaformm elevatrice: collegamento
verticale ta piano e & piane interrato {setto strada ) con salo prattafonma elevitnes,

Ll plano sotto strada & accessibile anche dull'estermo transitando sully p . 11 d proprictd ¢ undito
poed. 1000, St seanala che parte della p £ ¢ astualmente inghobato inun edificio di propeieta comunale

Lhsccesso al locale ed i pram & garantio dalla pubblica ven do rampe, seale ¢ prattafonma elevatrice

Il piano teera st configura come un umico togale con veranda chinsa in collegamento diretto con la
tettoln csterna aperta {chiudibile su lati con tehi); al primo plana un anico locale funge da sals, ol
pinno sotto strada xi trovano | servizi gienios ed + locudi i servizao (ol bagns, ripostiglio, L),

Impianto di nscaldamento awonomo di tUpo radiante o pavimento ¢ produsone di scqua culde
sanitaria mediante caldain indipendenie s gaxohio posto nel locale centrabe tenmica al pisne
sottosteado. Viend diciiantto che La clsternn del combustibile lquido si trova sotto 1o sede stradale

Utenza eletrica indipendente con contatore ubicato su mmirg estemo al praano teera, Vuténza awdrica
(contatore) st trova nel locale et ul plany sottostrada,

Llunitd imemobiliare oggetto di valuizione € posta gl plano interrato-terma-peime, b an'alierza mtema
di piano intermito 249 mi piano term 235 mit Identificazione catastale:
o .0 399 parnicelta edificinie MO fogho 27 partita tavolare S287, 2oms consuana J, categonia
C/, classe 6, conuistenza 17 my, rendita SISER Eoro, indingzo canstale: VIA UGOLING
SCOPOLI PRIMIERO SAN MARTINO DI CASTROZZA piuno: SI-T-1, intestato o

o .0 399 particella edificiale @04 foglio 27 partita tavolare 8%, ronu censuaria 3, categoria
C/), classe 6, consistenza 1 ma, renditn 61,05 Earo, meinzzo cntasale VIA UGOLING
SCOPOLI PRIMIERO SAN MARTINO DI CASTROZZA, prano: S1-1-1, intestato o

o C.C 199 pymicelin cxliﬁcmh‘& fagho 27 partitn tvplare M2, rona censuana ), calegatia
O/, classe 6, consistenza 68 mg, rendis 207554 Euro, iodiozze  cotastale: VIA
CASTELMETRA PRIMIERO SAN MARTINO DI CASTROZZA. pianw: T, intestato o

o C.C 299 particells B foglio 22 partita tvolure d8 qualing classe Arstivo, superfioe 154,
reddito dominicale 04800, reddiio agrare 02800, indimzzo catastaele Tonadico 1, intestato 4

o C.C. 299 purticelln 1SR foulie 22 pantitn tavolare §87, qualich claase Arativo, soperficie 73,

aatigo mssneass, Alcass Mt law
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redelat dominbesls 80600, reddito agrario H.0300, indirizm casastile: Tonadico L imestato a

Latero edificio sviluppa 3 pianl, 2 pland fuorl tera, | piano mtermto. Iommsdile costruite nel |¥59
ristruttarato nel 2014,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Caonsistenzu carmmerciaie complessiva uniti principalic 130,685 m*
Consiatenza commercinke complessiva Accesson: 0,00 m*
Vilore di Mercata dellfimmobile nello stato di fatto o di dintte in cas s tronvca: £.209.753,05
Vakwe di vendita givdizaria dellimmobile nello statn di fato e di divitg in ¢ol =i €, 19926540
fova:

Data dedle valutasione: 16/08/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al data del sopeulloogo 'anmaobile taulu libero.

Siosegnaly che umi piccoly parte delln pl 1418 st foghebar sell'edificio ¢ propricu comunale
p.ed. 813 Da quanto apprese presso Mammunistrazione comunale, ullicio patrmanio, alla data del 10
lugfio 2023 non vi ¢ alcuna pratica i corss per la regolarzzcnone della situazsone rmvviats

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Per uma piu’ approfondita ¢ precisa ornokiss si rimands all'estatio lavolure (copia particelae del libro
mestro) e afle visure catastli ullegate

4L VINCOLTED ONERT GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

401 Pamende gindiziall o altee trpeseriziond pregindizizvaf/i Nessana

L2 Convenziost sunrimoniald ¢ prove Jdassegnuiopme cave conugeale. Nexsuna,

A3 A deversymento nebanstico! Neviyua,

414 Adire limitationi f'uw: Nessgamn,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4. 2.0 bseriztonnl

ipoteca voloatariy atyve, ingavolata o 26022010 GN- 201, 4 fuvore di Banca Di Trento £ Beolang
S PA sede di Trento, (0158350223, contyo

lmponta ipateca; 30000,

Imparto capitale: 1500040

L foermaling & nfermtu yolamenie a pad, 445

iporeca glodizale apnotata, intavolats (1 232052007 GN. 36103, 0 favore df Cussy Rueale Valssgana

Jexraca ananca Alsssnr Mowsey
Pagine (X 32
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E Tesine - Banen DI Creding Covperative - Sovieth Cooperntiva sede dl Borgo Valsugane,
(0103230223, contro

Importo ipoteca; £200(x),

Imparta capeale; |06687 82

Lut formubita ¢ riferita solameniie a poed. 445

Annoticeione semulianeitd con principale T, 344 11 P M8 GNSKI2- 2017

Ipotecs giudiziale aunotata, intavolatn i1 23052017 GN. 361721, # favore i Cassa Rurale Valsugana
F Tesino - Banca Di' Credito Cooperativo - Societh Cooperntiva sede i Horgo  Vabsugama,
GDMRI230223, contro t

[mporio Ipotec: 120000,

Lmporto capimbe: 230735 23

Lat formalita ¢ nfeeia solanenic a p.ed. 445 ‘

Annotuzione simultaneini con principale PT 344 1 PME GNE61 16 - 2007

ipoteca atthva, tntavolata il 29032019 GN, 2692, a favore di Agensia Delle Entoe - Riscossione
sede di Romm, 13736881002, coatra ¢

Tmpsoto ipoteca: | 268280

La formalith ¢ nferia solamente a p.ed. 445

Annoiazione simultanedtd con pringipale P.T. 6027 TGN 2694 - 2019

ipoteca gindizinle annotita, intavolata i) 2305200 7 GN. $6124,  fuvare di Cussa Rurale Valsugan
E Tesino - Bancy Di Creditn Cooperativo - Societd Cooperutiva sede Jl Borgo Vabsuguma,
0013230223, contro d

Impocto ipoteca: 420000,

Imparta capitule: 1060687 82

La formalita & oferita solamente a imero corpo tavolare,

Annotanione simultneith con primcipale PUT 840 1P NS GINSO1/E2 < 2007 EUR 420.000.00

ipotecy gludiziale anmotata, intavolatn 11 28852007 GIN. 36125, u favere di Cassa Rurafe Valsugana
E Teann - Banen DI Crediso Cooperativo - Sometd Cooperativi sede i Borgo  Valsuguna,
001HI230223, contro

[mporto ipolecs: A2

Imparto capitale: 250755,21.

La formalitd ¢ riferita solamente a intero corpo tevolare,

Amnotazione simultanestd con principale T R44 1P MR GNSAL 162017

potecn attiva, tavolut il 29032019 GN. 2094, & faviee i Agenzan Delle Entrale - Riscossione
saxde di Roma, 137568581002, contro

fmparto ipoteca; 1265283

Lo formalita e riferiti solamente 4 intero cotpye tavolare.

Annotszione simullaned con accessorte PT, 844 11 PME GN2OYS < M09 PT, 1376 11 PM.2
GN2A03 - 2019 P T, 1802 11 GN2692- 2019

£.22 Pignveamenn € septymae di follimnto

pignoramento, intavolata i1 09032023 GN. 2413, o favore di Cassa Rurale Valsugann E Tesino -
Bancn D Credito Coopemtivo « Soctetd Cooperativa sede di Borgo Valsogans 00103230221, contro

La formalita ¢ ntert solamente a p.ed, 445

plgnoramento, inavolatn 1 00032023 GN. 2401, a favore di Cassa Rurale Valiugana E Tesino -
Bancy Di Credito Cooperutive - Societd Cooperativa sede di Borgo Valsugona 08103230223, contro

La fonmalizd ¢ riferita solamente o pp.ced. 1000, 1001, pptl 41, 1592
&2 0 Mre roiservsiont Nesviona,

420, ddve dimptaziont d'heo! Nesaona,

tecoize mEarcTer Alwsss Masdben
Pagmis 1V & 32
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese oedinarie anmege di gestoae dell'immabile. €00
Spose stroordmane di gestione gia deliberate ima non ancors seadute: €000
spese condomintali scaduie od insolure allo dota defla perizia; €000

6. ATTUALIL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6L ATTUALE PROFRIETARIO:

Gadersr Loca per L quota di 11, in forza de conttratio. intavolato i 260152008 G 1775,
Htiolo ¢ riferito selumeme o ped 449

Gadenz Loca per by quota di 14, in forza di atto di donastione, miavaolto (10103201 26GN 2517
11 titola € nitento solumente a ped. OO poed. 1001, p.C 141, plL 1592
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informozione aggiuntiva

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

TLPRATICHE EDILIZIE:

Concesstone odilizm N, 0210 ¢ successive vamant, (migslals a . per lavars i
Sharicramento ¢ risunamento  coaservativa con cumbie & destoazione d'uso. pecseniata o
19012410

Varinnte atla .o D210 N, 22710 ¢ successive vanantl, Intestata a per lavon di varlante,
rifasoiata il 11082000

Vanante fimale N, 231 ¢ successive varianti, infestatn a o rilasciam il 110E2010,
agibilith def 8082000 con il 16710 di grotocollo

Scta N, 4536-T. {nfcsuuts a pet lavori di realizzazinne stecionind, prosentats ||
27102014

Scia N, 5596-T, intestutn a per lavoa di imszailagione cartello, preseataty o 16062016

T2 SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - pisno regolatore generale vigente Pimmobile ngade i zons centro storice ex comune &
Tonadico - scheda 165/ categonia  rstrutiurdione  per ped 1000; acheda 165 | curegorin
rstrutturazione per poed. 445, aren per sitreczatuee ¢ setvizi per pod. 10015 wren per attrezzature ©
servizi per pif. 1592, Aren per attrezzature e servizi 41.9%, el depli spazi noo edificatt del centro
storico S8, 1% per p L 141

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Le valutazioni di ordine tecnico ¢ | giudizi i conformita sono statt svolti ned lunitl della
discrezionalim ricenosciuta al Professionistn nello svolgimento della propeia attivita professionule.

La mancata regolunzzazione delle difformita” costitmsee motiva ostative alla futum commercinhilim

Teatood Meatican. Alzein Miochen
Paging 20 \2
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des bend sul mercate ibero
Quanto riporate ¢ ncavaty dalla documentezione measa o disposvoone dagh uthict S decling sm
d'ormognt responsabilita’ niguardo eastenen & eventuals prutsche, sia nighiontive che peggloranve

delin sstuazione ds fatio, non sonopaeste alle visione in sade di sccesso agli ani

Inolize, 1 precisa che tutte fe pratche necessane alla regolanzzazione 20 alla sanaor sono

sopgetie o poren lecnico/discrezional acquinibil selo al momento di presetstazione della domaenda;
tali pareri rikscaatl cine competents uflici potrebbero taultuee astative wllettenimento &t permess! ¢o
della regolanzzanone ¢ perantoy el gaso in sede di ssruttocia Sells pratic edilion risullasse pon
possibile u o 3l volesse procedere UL sintorio wITR necessaria o

demohizione nimozione moedifica delle opere non conformi con costl, a carioo dell"aggrudecuturio

patagonabill o supersion o qeell mdie

Rnarranm a completo canco delPAggrudicaturio evenrual non conformit
edthzse/ urbanistuche/ himplanestiche  inerent otero edificiodpartl condomimiali (esempio cubatiera
superficie, allezza, distucchl, superficie coperta, alliseaments, smpranti, ccoeterm) ¢ pertinia son
rilevabili dal perito che ba opernto esclusivamente con nguardo alln venfice della amaola vmits

immobiliure ogpetto delly presente perizin: ¢ vidore linale ¢ pertanto da intenders) comprensivo 3l
taly ditformita

Per Vimmobile esisteme non pun’ essere garantito o rospetie delle Normuatve teemiche vagentl
all"epoca, attwah o fiture (ad esempio in merito al requisit acushics, KIsmicy, energetdct, cecetera), il
pspettt sono infuttl riscontrobaibi solo con veniliche tecmiche specialistehe per cul qualsiasi
problematica 0 costo che st dovessero presenture per | mancale rispeito Gl Nommative sarnno o
ustale camco dell’ Aggiudscatario ¢ da mtendersi rcomprese nel valoee di stima

| costi di regolanzmzrione espostt somo indicative, esclus oner HBseall, da smtendérss come mmim ¢
patrebbero subire modifiche in sede di wintona

X1 CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rlevate le seonent difformity: amplaamento detla pavimentazione delln tetiom
L iroobade misulo
Costi di repolanzzazione

o Deémnlizione ¢ rnimessin in pristino come aulorizzsto, lmporks di apess indicatvn, | E R0

Per quanto ravvisato non conforme relativo alle fettoa v ribene prefeninle prevedere ln demolizione

rispetto alla regolarizzamane dello stato di fatto m comtedernzione delly speciticy opera

Slesain Michen
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K2 CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: HASSA

Sono state rilevalte le seguent dittormuta: L'attsale dimensione della tenoma ¢ ditfom

e difformitd sone regolanzzabihy mediante: Rimogione dell'srregolantia
L'immobike nsulta non conforme, ma regolarizzabile

Regolanzzabile wghendo guanto edificato senza autorizzazione

Sono slate rifevate e sewuent diffosmutin, Rduzone dell'effeiuy perhicle it LAY Quanio
porte inglobatn nell'adificio pod, X135
e difformitdh sono resolarizzabilt mediante; Auo della pubblicn amyministm e

INTRTRR UL ailti




B3, CONFORMITA URBANISTICA

mmohile nwilta canforme

B4 CORRISPONDENZA DATICATASTALEATTO:
Contormma olanta ox l."-'hLL‘.I
(normmateyva i nfenmento: legue lavolarn

pneti e nsulia

BENI IN PRIMIERO SAN MARTINO DI CASTROZZA VIA SCOPOLL , FRAZIONI
TONADICO

BAR

A PIINTO A

bar a PRIMIERO SAN MARTING DI CASTROZZA via Scopoli | frazion nd lefla supert
snanereiade i 140,65 mg per la gquota di 171 di piena proprieta

Bar in piccolo edificio singolo ubicato al Timite del ceatro stonco dr Tonadico detimte pancipalmen
jalln ped 445 S ipone & e livelly de cus an o consderano a attives
guenti particelle; poed. 1001 parte i ascensore ¢ vano scala, peed. 1000 adito esiet

clion n |4 parte di ferrel d'acce yedo | trodn statal LY
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Falwraziont Immadilieri

Criterws & citdealo consistenza commereiale: fndicd mercamitli

descrizinne

cunslstensn latice commerciile
Tocall peiscipall & plans temy ¢
277 L] 100 % . 23,77
peimno
Tocall pecesmms & ram) interrain
.50 ) 0% RN M
1STrIZ M ORIt 30,00 X o N 1836
wrea scopore d monry -
o o) en 163,00 x % 1312
Himateodn
aren seoperty @l pertnena 124.00 X 2% L8
Totale: 451,27 140,6¢
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CVALUTAZIONE:
PEFINLZION

Procedimenta di stimi. camparativo: Monoparametrics in hase al prezio wedio,

AVILLPBO N ALUTAZEONT
ASSUNZIONI

1l lavorn pentale € finulizzato alla determimazione del pri probatle valore di meecato degly immaobili
abla datn dell' incarico con be sasunzion ¢ le limitazsons indicate nelle virie sexionl.

L anendibilitd del risullato finale della presente valutuzions € sirettamente legato alls veridicita deghi
elementi forniti 0 comunicati dal proprictarip o sue incaricato ¢ dagly uificl pubblics ¢ wdssi o
disposizione del perito,

St oprectsa che la valumsone ¢ sviluppata coo Indagine Cisivie sanmana ¢, per gquants 1von
espressamente evidenzinto in relazione, si assume che sisno state rispettate alle varie norme di
settore (*) e che Uimpiantistica presente sia funzionante ed a normma.

(%) A titolo ¢ esempio € non esaustivo si indicano:

Ie norme agiemco sonitarie, le nomme relative agh mgeant eonologci presenti, Ia normativir per i
superamento delle basricre architettoniche, In normativa ucustica, I pormativa sul nsparmio
energetion, e peescrizioni dh evenmnli perizie geologiche o geotecmiche, 1¢ porme per strullure
portanti in C.A in legno o in metallo, ghi allacciamenti alle reti di distribusone in genere od agli
scarichi delle acque Juride ¢ quantaltro necessario per rendere agibile Pimmobile,

1| presente mpporno di valusazione s sviluppa per ba nicerca con sbima somemarna del segoente entenn
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i stimu (tipa i valore )

Valore di mereaw dell'intera proprcen

Il criterio valore di mercato dellintera propacta w1 niendcy  concetiunlmente al prozzo o
merenlo come punto d'incontro della domnnda ¢ dell'offenn

FROCEDIMENTO IN VALUTAZIONE A COSTO DI RIPRODUZIONE VETUSTATO  {cosl
approach) ¢ COEFFICIENTI DIQUALITA™

I sonosentio ha determinato 1] valose di mercato dell'immobile seguendo Je fasi opevative di seguito
clencate:

definizione preliminare, sulla scorta di un indogioe di mvereato di un valoee unitatio zonale attuale, di
un bnmobidd ¢ nterimento dotato delle mighori consteristiche influentl sl valore (prezeo
muassimn) Definvaone delle vane camtteristiche di po intrinseco ed estrinseco costituenti, nel loro
{nafeme. wnn polenzialits’ concretn di defimzrone del vabore di un immobile

Comparazione del immobile in esame u quello di ntermento, ddentificandone le daffecenze con
coetlicient di adatiamento oppartunmmeTte tan.

Calcolo del valore vetusiato in base alla formula codificata proposta dall'Unione Europea ded Peritl
Contabili, economicl ¢ Finanzian.

Vetusts strutturale per 11 65% (atruttura)
Veotustu fanzionale per o] 35%% dapaanti)

Per quanto non miportate nedla presenie valutazione, w assume che fade realia nmebihare’) s
conforme alle documentazione teenica dopositata pessso gl ufficl competents (Amminestiazion:
Comnumali, Libm Fondiario, Catasto),

Le condiziont di vendits sono regolate dall’ Avviso Pubblico (*) & cul si rinyia per 1| dettaglio, qui s
sottolinen che ¢ onere dell'interessato-offerente assicurarst dello suito di farto ¢ di diritto degh
immobili soprattutto prendendo visione degli stessi prima delln presentazione dell'oftera,

t*) La vendita forzata pon ¢ soggett alle norme concernenti |a gamnzm per vien o mancanza
quabita’, quindi le eventunll ditformita” dei beni ¢ gl oneri di qualsizsi genere, - ivi compiesi ad
esempio quellt per oneri urbanistics o per eventall sanatorie, o per adeguamento impiants, o per
regolorizzazion) catastali ¢ tavolard, o per spese-condomininl: deli’anno in coco o quello precedente
non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non consideruti anche se occulti. inconoseibili o
comumnpue non npodtati in perizia o di diveess entita’, non porranne dir Joogo ad alcun rsarcimento,
indennita’ o nduzione del prezzo.

CALCOLO L VALORE TH MERCATO

Valure superficie principule: 065 % 140700 = 210.583,05

HIEFLOOO VALOR T CONN
Valore di mereato ( HOW 0 & prena propriesa): £ 21L555,08
Valare di mercato (calcolato in guoti ¢ diritio al netto degle aggrustamenti € 2HLS53.05

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

procedimento di stima a costo di riproduzione velustato ¢ coeffiewent! di qualith.

Le fomti di informazione copsultate sona: ¢atasto di Fiera di Primicro, uificio tecuico di Primicro san
Martino i Castrozzae, agenzie: annunct di verfita an Tin, osservatort del mereato lmmobiliare agenaa
del termtoro, ed molire: borsino mmobihiare det renting (FIMA ), gusda immobilusre (ANAMA )
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DICHIAWAZIONE IH CONFORBUTA AGLESYANDARD INTEENMAZIONALI I VATLITAZION

o la versione dai far presentata nel preseate rapparto di valutazione € corretta ol meghe delle
canpscenze del vilutitore:

o le analisi ¢ le conclusioni sono fimitite unicamente dalle assunsont ¢ dalle condizion
eyenunimente ripornate in penzia;

o il valutatore nen ha alcun interesse nell'immobile o nel dino i questione:
o il valutatose ha agito s accordo con gh standard etici ¢ professionali;

o il valutatore ¢ in possesso der requisile formativi previst per o svolgimente della
professione;

o il valutatare possiede Pesperienzi ¢ o competonza niguardo il mercato locale ave & ubctto o
collocate Pimmaobibe ¢ L categona dellimmobide da valutare:
VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPLLOGU VALUTAZIOME 1 MERE AT 8L contin

1D descriziane cansistenen conk secessird valare intere valore diriitu
A har 140,63 00 TS50 08 JI0 553,08

088805 ¢ P RNILYS

Giwdizio dt comada divstbiiig della guota.
L'atto dr pignommento colpisce Vinteso della peopricta del esecutato pan alla
quota di 171

Attese lo caratiensnche spegifiche degh immobill i oggeno. st accern che
hemi NON CONCEDONT LA POSSIBILITA" DF SEPARAZIONE In nutura dells
quota colpita Ja pignoramenta,

St procede peranto ally stima del’iatero, indicando {4 sede fnale 1| velore
delln quota pignor

Spase di regolarizzazione delle difformiti (vedi cap &) €, 800,00
Valore di Mercato dell'immobile nelio stuto di fatwo e di diritto o qui 2l trova €. 200,753,058

VALORE DI VENDITA GIUDIZEARIA (FIV):

Riduznne del valore del §% per differenza tra oners tributan su hase catastale ¢ €. 10,487,685
réale e per assenza di garunzia per vizi ¢ per rimbarso forfetario di eventual

spese  condomindall fnsolute nel biennio antenpre alla venditn e per

I'immedistezza delln vendia grudizian:

Omeri notasili € provvigion) mediaton carico dell'agguirziste: €000
Spese di cancelluzinne defle rascrizion ed isceiaon o canco dell'scquirente: €, 0,00

Valore di vendita givdiziaria dell'mmobile al ncttd delle decurtasiont nelle €.199.265.40
stunto di futto ¢ b diritto m el 41 rova:

du HE0%2023
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